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Kostnadskalkyl for Bostadsrattsférenlngen Silhuetten 2 -
IOrganisationsnummer 769641-4684 e . Ly
Kalkylen avser del av fastigheten Barkarby 2:296 Jarfalla kommun. Lantmatenforrattnmg pagar och nér denna &r klar kommer
foreningens fastighet uppga til ca 1 450 kvm.

Bostadsrittsfreningen som registrerades hos Bolagsverket 2022-08-29 har till éndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att | féreningens hus upplta bostéder &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden, Upplatelsen kan
3ven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sidan uppltelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas

bostadsrattshavare.

Bygglov har erhallits 2022-02-22 (Dnr Mbn Bygg 2021-1003). Markarbete har pabdrjats under 2022 och byggstart fér byggnaderna
kommer att ske i bdrjan av 2023, Féreningen kammer att best av ett flerfamiljshus | 4 - 7 vaningar med i huvudsak putsad fasad i
olika f4rger och tak i torréng samt sedum. | byggnaden finns ett garage i killarplan med 65 garageplatser for uthyrning. Foreningen
kommer best3 av 118 lagenheter varav 9 lagenheter &r sk bokaler. Vissa bokaler kommer att upplatas tillsammans med tillhdrande
bostadsligenhet medan vissa upplats enskilt. Sociala ytor, lekplats och odlingslador kommer att finnas pd innergarden vilken delas

med grannféreningen.

Fér att kunna triffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat foljande
kostnadskalkyl for projektet.

/A, Fastighetsbeskrivaing

Fastighetsbeteckning: Fn Barkarby 2:296, Lantméterif6rrittning pagar
Kommun: larfilla

Adress: Lansengatan samt Herculesgatan, Jarfélla
Markareal: 1450 kvm

Byggnadsar: 2022-2024

Detaljplan:

Gemensamhetsanldggning:

Forvaltning GA:
Servitut:

Husens utformning:
Antal idgenheter:

For Barkarbystaden iii, Fastigheterna Barkarby 2:2, Barkarby 4:1 och Saby
3:20 (akt 0123-P2019/4)

Kommer att bildas, troligtvis 2 st.

Troligtvis genom delédgarforvaltning

Kommer att finnas

1 flerfamiljshus med 4 trapphus

118 st varav 9 bokaler

Bostadsrattsform: Akta bostadsrittsforening

Lagenhetsarea: 5601 kvm. 5 114 kvm avser bostadsldgenheterna och 487 kvm avser
bokalerna. Samtliga ytor dr uppmitta pa ritning.

Parkeringsplatser: 65 garageplatser

Cykelrum: 3 st cykelrum

Upplatelse, berdknad tidpunkt:
inflyttning, berdknad tidpunkt:

kvartal 3 - 4, 2023

kvartal 4, 2023 - kvartal 1 2024

Upplételse- och inflyttningstidpunkt &r beroende av vilken port lagenheten &r
beldgen i.

339 882 506 kr

Anskaffnlngskostnad beriknad

{inkl kdpeskilting fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m.)

Lagfart {1,5% pa kopeskilling fgh) 2 576 505 kr
Pantbrevskostnad (2,0%) 1569 189 kr
Summa 344 028 200 kr
Kassa 50 000 kr
Att finansiera 344 078 200 kr

Beraknat foremngslan 78 418 200 kr

Kredittiden motsvarar bindningstiden.

Insatser 199 245 000 kr
Upplatelseavgifter 66 415 000 kr
Summa 344 078 200 kr
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D, Taxeringsviirde och pantbrev

Taxeringsvirde* Bostéder Lokaler
Summa 168 200 000 kr Byggnad 132 000 000 kr 6 200 000 kr
Mark 30 000 000 kr -
Totalt 162 000 000 kr 6 200 000 kr

* Taxeringsvirdet dr berdknat. Vardedr 2023, taxerad som flerbostadshus.

/E. Féreningens kostnader -

Réntor, beriknad snittranta® 4,00% 3136728kr
Driftskostnader, uppskattade” 392 kr/m? 2 197 000 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift® 62 000 kr
Avskrivning av byggkostnaden 1 %"* 3568 476 kr - kr
Amorteringar® 0,50% 392091 kr
Avsittning underhall® 40 kr/m? 224052 kr
Summa 6011 871 kr

1) Motsvarar rorlig ranta ach korta bindningstider. Lanens bindningstid kan komma att mixas och genomsnittlig rénteniva bersknas Inte att dverstiga den
beriknade. Dock &r rantelget svart att forutse i dagsliget varfor rantekostnaden kan komma att Sverstiga den beriiknade.

2) Uppskattade och jamférda med likvardiga objekt.

3) Befrielse frin kommunal fastighetsavgift 1 15 &r enligt gdllande regelverk. Fastighetsskatt erldggs for garagedelen.

4) Avskrivningsbeloppet beraknas utifrén anskaffningskostnaden men efter fardigstallande berdknas avskrivning ske enligt regelverket K 3 varfor
avskrivningsbeloppet kan bii ett annat. Beloppet réknas Inte in i summan och paverkar inte féreningens likviditet.

5) Amortering sker enligt bankoffert med 0,5% de forsta 3 aren. Darefter med 1% per r.

6) Enligt foreningens stadgar § 47 ska avsittning ske med minst 0,1% av taxeringsvardet

IF. Finanslering &rskostnader

Hyra garage, 65 st 780 000 kr
Kostnad vatten, el, uppvarmning, vidaredebiteras boende 1110000 kr
Arsavgifter medlemmar 4121871kr

6011871kr

Summa
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G. Ligenhetsredovisning

Lgh.nr

PORT 3
13-1001
13-1101
13-1002
13-1102
13-1003
13-1103
13-1201
13-1202
13-1203
13-1301
13-1302
13-1303
13-1304
13-1305
13-1401
13-1402
13-1403
13-1404
13-1501
13-1502
13-1503
13-1504
13-1601
13-1602
13-1603
13-1604
13-1701
13-1702
13-1703
13-1704
PORT 4
14-1001
14-1002
14-1101
14-1102
14-1103
14-1104
14-1105
14-1201
14-1202
14-1203
14-1204
14-1205
14-1206
14-1301
14-1302
14-1303
14-1304
14-1305
14-1306
14-1401
14-1402
14-1403
14-1404
14-1405
14-1406

Rum &
kok

1

1
Bokal 13

1
Bokal 12

3
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MNatin

81
72
41
42
28
28
42
41
42
28
28
42
54
41
42
28
28
42
54
41
42
28
28
42
54

Anliimmambnt bhme Al aen bn -~

Andelstal
%

0,5993%
0,6104%
0,4010%
0,7612%
0,7157%
1,3567%
0,6104%
0,7761%
1,3698%
1,1241%
0,6104%
0,7705%
1,3661%
1,3698%
1,1278%
0,6049%
0,7761%
1,3661%
1,1241%
0,6104%
0,7705%
1,3698%
1,1278%
0,6049%
0,7761%
1,3661%
1,1260%
0,6104%
0,7705%
1,3661%

1,5001%
0,7147%
0,7593%
0,7817%
0,5211%
0,5211%
0,7817%
0,7593%
0,7779%
0,5211%
0,5211%
0,7779%
1,0013%
0,7593%
0,7779%
0,5211%
0,5211%
0,7779%
1,0013%
0,7593%
0,7779%
0,5211%
0,5211%
0,7779%
1,0013%
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Insats
kr

1121250
1162 500
751 875
1312 500
1346 250
2246 250
1196 250
1571 250
2321250
2212 500
1237500
1571250
2546 250
2471250
2246 250
1271250
1612 500
2621250
2287 500
1312 500
1646 250
2621250
2396 250
1346 250
1646 250
2587500
2546 250
1387500
1796 250
2771250

2512 500
1365000
1571 250
1612 500
1012 500
1012 500
1612 500
1571250
1571250
1046 250
1046 250
1571250
1950 000
1571250
1571250
1012 500
1012 500
1571250
2021 250
1612 500
1612 500
1046 250
1046 250
1612 500
2171250

Upplételse-avgift
kr

373750
387 500
250 625
437 500
448 750
748 750
398 750
523750
773 750
737 500
412 500
523 750
848 750
823750
748 750
423750
537 500
873750
762 500
437 500
548 750
873750
798 750
448 750
548 750
862 500
848 750
462 500
598 750
923 750

837 500
455 000
523 750
537 500
337 500
337 500
537 500
523 750
523 750
348 750
348 750
523 750
650 000
523 750
523 750
337 500
337 500
523 750
673 750
537 500
537 500
348 750
348 750
537 500
723750

Insats +
uppl.avg=pris

1495 000
1550 000
1002 500
1750 000
1795 000
2995 000
1595 000
2 095 000
3 095 000
2950 000
1650000
2 095 000
3395000
3295 000
2995 000
1695 000
2150000
3495 000
3 050 000
1750000
2195 000
3495000
3195000
1795 000
2195000
3450000
3395000
1850 000
2395000
3 695 000

3350000
1820000
2 095 000
2150 000
1350 000
1350 000
2150 000
2 095000
2095 000
1395000
1395000
2 095 000
2 600 000
2 095 000
2095000
1350 000
1350 000
2 095 000
2 695 000
2 150 000
2150 000
1395 000
.1395 000
2150 000
2 895000

Almtala Almmasinmnbilmnban DAt nannd

Arsavegift
kr

24701
25162
16 529
31375
29 498
55923
25162
31989
56 460
46 334
25162
31759
56 307
56 460
46 488
24932
31989
56 307
46 334
25162
31759
56 460
46 488
24 932
31989
56 307
46 411
25162
31759
56 307

61 830
29458
31299
32219
21479
21479
32219
31299
32066
21479
21479
32 066
41271
31299
32066
21479
21479
32 066
41271
31299
32 066
21479
21479
32 066
41271

Arsavgift
kr/mén
2058
2097
1377
2 615
2458
4 660
2097
. 2666
4705
3861
2097
2647
4692
4705
3874
2078
2 666
4692
3861
2097
2647
4705
3874
2078
2 666
4692
3868
2097
2647
4692

5153
2455
2 608
2 685
1790
1790
2685
2608
2672
1790
1790
2672
3439
2 608
2672
1790
1790
2672
3439
2608
2672
1790
1790
2672
3439
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Lgh.nr

PORT 5
15-1001
15-1002
15-1003
15-1101
15-1004
15-1005
15-1006
15-1102
15-1103
15-1104
15-1105
15-1106
15-1107
15-1201
15-1202
15-1203
15-1204
15-1205
15-1206
15-1207
15-1301
15-1302
15-1303
15-1304
15-1305
15-1306
15-1307
15-1401
15-1402
15-1403
15-1404
15-1405
15-1406
15-1501
15-1502
15-1503
15-1504
15-1505
15-1506
15-1601
15-1602
15-1603
15-1604
15-1605
15-1606

Rum &
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1

1
Bokal 9

1
Bokal 8
Bokal 7
Bokal 10
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Area

33
40
40
33
40
40
72
42
40
41
4
41
72
33
4
40
4
41
42
74
33
2
40
41
42
4
74
33
41
40
42
)
42
33
4
40
4
42
4
33
4
40
42
4
42

Andelstal
%

0,6104%

0,7370%
0,4010%
0,6197%
0,4010%
0,4010%
0,7157%
0,7724%
0,7463%
0,7612%
0,7612%
0,7612%
1,3419%
0,6142%
0,7668%
0,7426%
0,7761%
0,7705%
0,7761%
1,3698%
0,6142%
0,7668%
0,7426%
0,7705%
0,7761%
0,7705%
1,3698%
0,6142%
0,7668%
0,7426%
0,7761%
0,7705%
0,7761%
0,6142%
0,7668%
0,7426%
0,7705%
0,7761%
0,7705%
0,6142%
0,7668%
0,7463%
0,7761%
0,7705%
0,7761%
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Insats

kr

1121250
1387 500
751 875
1387 500
751875
751875
1346 250
1571250
1162 500
2212 500
1496 250
1462 500
2212500
1196250
1537 500
1571250
1571250
1571250
1571250
2321250
1237 500
1571250
1612 500
1571250
1571250
1571250
2471250
1271250
1612 500
1571250
1612 500
1612 500
1612 500
1312500
1646 250
1612 500
1646 250
1646 250
1646 250
1346 250
1725000
1725000
1725000
1725000
1725000

5

Upplatelse-avgift
kr

373750
462 500
250625
462 500
250 625
250 625
448 750
523750
387 500
737 500
498 750
487 500
737 500
398 750
512 500
523750
523750
523750
523750
773750
412 500
523750
537 500
523 750
523750
523750
823750
423750
537 500
523 750
537 500
537 500
537 500
437 500
548 750
537 500
548 750
548 750
548 750
448 750
575000
575 000
575000
575000
575 000

Insats +
uppl.avg=pris

1495000
1850 000
1 002 500
1850 000
1002 500
1002 500
1795 000
2 095 000
1550 000
2950000
1995 000
1950000
2 950000
1595000
2 050 000
2 095 000
2 095 000
2 095 000
2095 000
3095 000
1650 000
2 095 000
2150 000
2 095 000
2 095 000
2 095 000
3295000
1 695 000
2 150 000
2 095 000
2150000
2150 000
2150000
1750 000
2195 000
2150 000
2195 000
2195 000
2195000
1795 000
2 300 000
2 300 000
2 300 000
2 300 000
2300 000
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Arsavgift
kr

25162
30378
16 529
25545
16 529
16 529
29 498
31836
30762
31375
31375
31375
55310
25315
31606
30608
31989
31759
31989
56 460
25315
31606
30608
31759
31989
31759
56 460
25315
31606
30 608
31989
31759
31989
25315
31606
30608
31759
31989
31759
25315
31606
30762
31989
31759
31989

Arsavgift
kr/mén

2097
2532
1377
2129
1377
1377
2458
2653
2563
2615
2615
2615
4609
2110
2634
2551
2 666
2647
2 666
4705
2110
2634
2551
2647
2 666
2647
4705
2110
2634
2551
2 666
2647
2 666
2110
2634
2551
2647
2 666
2647
2110
2634
2563
2 666
2647
2 666
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ighi Rum & Area Andelstal Insats Upplételse-avgift Insats + Arsavgift Arsavgift
’ kok m? % kr kr uppl.avg=pris kr kr/mén
PORT 6

16-1001 Bokal 6 41 0,4080% 770 625 256 875 1027 500 16 815 1401
16-1002 2 83 1,5522% 2 662 500 887 500 3 550 000 63 978 5332
16-1003 Bokal 5 70 0,6948% 1325625 441 875 1767 500 28 639 2387
16-1101 2 41 0,7593% 3037 500 1012 500 4 050 000 31299 2 608
16-1102 3 72 1,3437% 2 396 250 798 750 3195000 55 386 4616
16-1103 3 72 1,3437% 1871250 623 750 2 495 000 55 386 4616
16-1201 2 a1 0,7593% 1571 250 523750 2 095 000 31299 2 608
16-1202 3 72 1,3381% 2321 250 773 750 3095 000 55 156 4 596
16-1203 3 72 1,3381% 2321250 773 750 3095 000 55156 4 596
16-1204 2 54 1,0013% 1950 000 650 000 2 600 000 41271 3439
16-1301 2 41 0,7593% 1571250 523750 2.095 000 31299 2608
16-1302 3 72 1,3381% 2 437 500 812 500 3250000 55156 4 596
16-1303 3 72 1,3381% 2 437 500 812 500 3250000 55 156 4 596
16-1304 2 54 1,0013% 1946 250 648 750 2 595 000 41271 3439
16-1401 2 41 0,7593% 1612 500 537 500 2 150 000 31299 2 608
16-1402 3 72 1,3381% 2512 500 837 500 3350000 55156 4 596
16-1403 3 72 1,3381% 2512 500 837 500 3350000 55 156 4 596
16-1404 2 54 1,0013% 2171250 723750 2 895 000 41271 3439

5601 100% 199 245 000 66 415 000 265 660 000 4121871 343 489

Arsavgift kr/man ar avrundad till narmaste heltal. Darfor kan det vara viss differens mellan arsavgift per ar och drsavgift per manad.

Kostnaden for ligenhetens uppvarmning, vatten, hushallsel, kabel-TV/bredband samt hemforsakring ingar ej i arsavgift ovan.
Bostadsrittshavaren ska till hemférsakringen teckna tillaggsforsakring for bostadsrétt.

Foreningen avser att teckna gemensamt avtal for el (uppvarmning gm fjérrvarme samt hushallsel) och vatten. Bostadsrattshavarna

kommer att debiteras efter férbrukning. Kostnad fér uppvirmning, hushallsel samt vatten beréknas till 198 kr/kvm, varav 80 kr/kvm

beriknas avse uppvarmning respektive hushallsel medan 38 kr/kvm berdknas avse kostnad for vatten. Observera att detta dr en

berakning och att verklig forbrukning och dven kostnad harfor kan bli en annan.

Kostnaden fér bredband/kabel-Tv bersknas till 350 kr/manad och &r bl a beroende av val av leverantér, abonnemangsform och

hastighet.

Hemférsikringen beraknas till mellan 190 - 300 kr/manad. Kostnaden &r uppskattad och beroende pa villkor, eventuella rabatter,
hushallsstorlek samt forsakrat belopp.

Observera att samtliga kostnader ovan &r uppskattade och att kostnaden &r beroende av bla férbrukning, hushallsstorlek, eventuellt
val av abonnemangstyp varfor beriknad kostnad kan awvika fran verklig kostnad.

II. Nyckeltal

Anskaffningskostnad
Féreningslan

Insats och upplatelseavgift

Driftkostnad
Arsavagift
Amortering
Avskrivning
Avsattning underhall
Kassaflode

Madén

Al

61 423 kr/m?
14 000 kr/m?
47 431 kr/m?
392 kr/m?
736 kr/m?

70 kr/m?

637 kr/m?
40 kr/m?

40 kr/m?
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RESTATE

Kalkylen ar prelimindr och baserad p4 de férutséattningar for finansiering for projektet som fanns da kalkylen
uppréttades i december 2022.
Fastigheten kommer att vara forsikrad till fullvarde. Styrelseférsakring kommer att inga.

Sikerhet for 1anen kommer att utgdras av pantbrev. Bindningstiden for ldnen kan komma att mixas tillen
fordelning vid slutplacering sa att snittréntan inte dverstiger den' kostnadskalkylen angivna rantan.

Fastighetsforvirvet kommer att ske genom fusion med den ekonomiska forening som innehar fastigheten.
Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt och fastigheterna utnyttjas som sakerhet for foreningens lan.

Féreningens syfte r att upplata ligenheter med bostadsrétt utan begransning i tiden. Nagon forsdljning av
fastigheten ska inte ske. Skulle féreningen besluta att sélja fastigheten finns en latent skatteskuld som ska betalas
vid forséljningen.

Bostadsrattsféreningen beraknas | redovisningen att gdra avskrivning pa fastighetens ansakffningskostnad, i
enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1)

Bostadsrattsforeningens beraknade &rsavgift kommer att técka féreningens |spande utbetalningar for drift,
lanerintor, amorteringar samt avsattning till yttre underhalisfond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt
underskott som utgr differensen mellan &rlig avskrivning och summan av drlig amortering och avsattning till
underhalisfond. Detta kommer inte att paverka féreningens likviditet.

Insatsernas, upplatelseavgifternas och arsavgifternas férdelning mellan bostadsratterna framgér av
lsgenhetsférteckningen. Bokalerna har ett ldgre andelstal for berakning av arsavgiften och betalar saledes en lagre
arsavgift. Som bilaga redovisas dven en prognos med en kinslighetsanalys med avseende pa foréndring av ranta
och inflation. Styrelsen vill posngtera att kostnadskalkylen &r upprattad utifran de forhallanden som drkédndali
november 2022. Andrade forhallanden vad giller tex el- och rintekostnader samt inflation kan komma att indra
kalkylen.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstind hos Bolagsverket att uppbira férskott pa insatserna och
upplatelseavgifterna frén kdpare av bostadsréttslagenheter i féreningens fastighet.

Ort och datum enligt digital signatur
Bostadsrattsféreningen Silhuetten 2
Christine Hallberg

Bjéirn Isaksson
Par Thomaeus

BILAGA:
Prognos och kinslighetsanalys
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dindamal som avses i 5:e kap. 3§ bostadsrittslagen, har granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Silhuetten 2 med organisationsnummer 769641-4684. Vi
avger hirmed fSljande intyg.

Bostadsriittsforeningen omfattar 118 bostadsriitter. Bostéderna dr placerade si att &ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostiderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen dr ddrmed uppfyllda. Kalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for
beddmningen av bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i kalkylen stimmer
dverens med innehéllet i de handlingar som &r tillgéngliga och i §vrigt med forhéllanden som var
kinda for oss vid granskningen. De berfikningar som &r gjorda i kalkylen dr pélitliga och kalkylen
framstar som héllbar. Var bedmning avser berdknad/preliminér kostnad. Det &r vér beddmning att
bostadsriitterna kan upplatas med bostadsriitt med hédnsyn till ortens bostadsmarknad. Négot platsbessk
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i kalkylen riknat med att arsavgifterna ska tiicka l6pande kostnader, réntor,
amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rédntorna eller
amotteringarna foriindras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasé fordndras foreningens
kostnader om man skulle héja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte fullt ut ticker
upp beriiknade avskrivningar kommer det uppsté bokforingsmissiga underskott. Dessa underskott
paverkar inte foreningens likviditet. D& foreningen gor avsittningar for framtida underhéll och de
boende ansvarar for det inre underhéllet, beddmer vi kalkylen som héllbar.

Efter den genomfbrda granskningen 4r vért generella omddme att kalkylen enligt var uppfattning &r
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

- Kostnadskalky! for Brf Silhuetten 2, daterad 2022-12-12.

- Stadgar for Brf Silhuetten 2, registrerade hos Bolagsverket 2022-08-29.

- Registreringsbevis for Brf Silhuetten 2, daterat 2022-08-29.

- Utdrag Lantméteriets fastighetsregister for Jarfilla Barkarby 2:296, daterat 2022-11-24.
- Offert finansiering, daterad 2022-11-18.

- Bygglov, daterat 2022-02-22.

- Berdkning av taxeringsvirden, odaterad.

- Situationsplan och ritningar, odaterade.

- Miklarstatistik for Jarfilla kommun, daterad 2022-11-08.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behériga att i hela Sverige utfirda intyg angiende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna har ansvarsforsikring.
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