Sveaviken
Bostad

Silhuetten - Barkarbystaden
En oas att langta hem till




Kvadratsmart
med stor omsorg
om detaljerna

Mitt i den urbana stadsmiljon som Barkarbystaden utgor,
kommer Silhuettens kvarter sta statligt med sin stilrena
arkitektur, inramat av skiffer och tra. Ligenheterna som
nu byggs blir ljusa med en tidl6s design och genomténkta
material. Majoriteten av ldgenheterna har balkong eller
uteplats och det, tillsammans med husets gemensamma
takterrass och vackra innergard, ger dig generdsa valmaj-
ligheter av njuta av vardagen utomhus.

Silhuettens arkitekt, Viktor Nilsson fran MOKO berittar:
“Det ar den identitet som praglar kvarteret visuellt. En
dramatisk forskjutning av ett taklandskap diar en hog
byggnad star invid en liten som i sin tur Overgar till en
mellanbyggnad med ett karaktéristiskt sadeltak”. Han
berittar vidare att malbilden varit att skapa ett kvarter
som kénns igen fran alla hall och att exteridren ska vara
levande, generds och uppmuntra till nyfikenhet. Har spe-
lar den omsorgsfullt valda variationen av huskropparnas
volym en viktig roll och samverkar med kontrasterna av
takens olika hojd och form. Allt tillsammans skapar en
vacker och statlig silhuett.

Kvartersbebyggelsen dr som hogst mot norr och trappar
sedan ner mot soder for att maojliggora for mer dagsljus
pa bostadsgard och gardsfasader. Bebyggelsen priglas av
trd och skiffer dir de hogre byggnaderna har en tak-
vaning av plat som fangar himlens reflektion.

Légenheterna préglas av stilrena och moderna material-
val, fantastiskt ljusflode via stora fonster och 1-stavs-
parkett med golvvirme som ar genomgaende i hela bo-
staden.

Inget har ldmnats till slumpen och Silhuetten ar ritad
med karlek till arkitekturen och med full omtanke till de
som kommer leva hér. Har finns smarta l6sningar for alla
typer av hushall och en stark 6nskan om att bidra till ett
valfungerande liv for alla aldrar. Med genomtidnkta fl6-
den vill vi dven uppmuntra till det sociala métet och fa
manniskors vardag att korsas.

Mer detaljer om bostdderna och fastigheten finner du i
bofaktabroschyren.




Silhuetten i hérnet av Lansen-
gatan och Herculesgatan.
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Lekfullt eller av-
kopplande hang
pa den grona
innergarden

Innergarden i Silhuetten &r en motesplats for bade unga
och éldre. Landskapsarkitekten fran Outerspace berét-
tar: Vi har jobbat med en tryggt omfamnad bostadsgard
med fasader at alla hall. Vi ville fortsitta kdnslan av de
privata avskilda rummen aven in pa garden. Garden har
darfor tagit ett utseende likt en mondrian-mosaik. Har
byter de olika stora rektanguldra rummen av varandra
och avskiljs av upphojda artrika planteringar. Dessa
planteringar ar en central del i att ta hand om regnvatt-
net och skapar forutsdttningar for en bostadsgard som
bidrar med mat till bin, fjarilar och andra pollinatorer.

Narmast fasaderna har lagenheterna i bottenvaningen
sin egen uteplats med tratrall. Varje uteplats har en egen
direkt koppling till garden. Vil ute pa garden hittar vi
en slinga av korridorer for att kunna ta sig till de olika
rummen.

Pa garden finns mdojligheter for bade plantering och
grillning eller varfor inte duka upp en picknick med en
van eller granne? Héar kan du dven enkelt sla dig ner och
knappa pa datorn eller mobilen.
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Centralt runt komplementhuset mitt pa garden finns
Salen. Har har markbeldggningen fatt en fin matta som
tar upp Mondrian-mosaiken i sitt monster och ger en
flexibel yta for storre gardsfester, innebandy eller dans.

Vi har genom att dela upp och avgrinsa garden i manga
mindre rum med mycket planteringar velat dra upp
bade kénslan av intimitet men ocksa avskildhet. Att
kunna gora sitt eget men tillsammans, likt hur livet i
huset och staden sker.
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Alla boende i Silhuetten kommer att ha méjlighet
att tillsammans med Sveaviken Bostad utforma
innehallet pa takterrassen.




Har ar det nara till
allt du onskar dig

1SILHUETTEN Ett nytt stadskvarter med prisvdarda och kvadrat-
smarta bostadsratter, bokaler och lokaler.

2 SILHUETTENS SHOWROOM Vir forsaljningslokal dar vi ska-
pat en minildgenhet med kok och badrum och alla inrednings-
detaljer. Valkommen in pa Barkarbyvagen 81A.

3 SVEATORGET Granne med Silhuetten ligger Barkarbystadens
kommande tunnelbanestation och busshallsplats. Hér blir stads-
livet som mest livfull med bostéder, kontor, handel, service,
restauranger och kaféer. Pa torget finns plats for uteserveringar
och folkliv.

4 STORA TORGET Med skona bankar for hang i gronskan. Pa
varen, sommaren och en bit in pa hosten finns hér en idrotts-
rink for olika bollsporter, stadsodling, en salong for kvéllsmat
med grannarna eller en minisandstrand med saccoséckar for
lek och skont hang. Runt torget finns ocksa restauranger och
café.

5 HERRESTASKOLAN Granne med Silhuetten och har allt fran
forskoleklass till arskurs 5.

6 ALSTASKOLAN Forskola, grundskola F-6 och grundsarskola i
ett barnvanligt 1age ndra naturreservatet. Inflyttning 2023.

7 SABY PARK Entr¢ till naturreservatets fantastiska kulturland-
skap med akermark, dngsmark och djurhéllning. Vidstrackta
skogsomraden med sjoar och vatmarker. Flera mil gangvégar
och stigar for vandring och ldngdskidakning pa vintern.

8 TORGET VID LANDNINGSBANAN Utformas for kultur och
sport, for organiserade och spontana aktiviteter som basket,
skate och konserter. Ny skola och flera restauranger och kaféer
med uteserveringar skapas har.

9 BARKARBY STATION Regionens nya kollektivtrafiknod.
Barkarby blir en av Sveriges mest tillgangliga platser och
Barkarby station blir en stor trafikknutpunkt for nordvastra

Vasteras

h

Arlanda
25 min

Jakobsberg

Stockholm med tunnelbana, regionaltag, pendeltag, buss och ". N

E18, med nirhet till E4 och Forbifart Stockholm. &

10 BAS BARKARBY En kreativ motesplats for naringsliv, kultur, v '

idrott och larande. Kontor, konferens, utbildning, sporthall, v { ] "

gym, kulturskola, bibliotek, konsthall, scen, restaurang och

kafé. Oppet sedan viren 2022. b
U Fruns -1

11 BARKARBY SJUKHUS Modern vérd tillgénglig for boende ( backe

i hela nordvéstra Stockholm. Narakut, rontgen och labora-

toriemedicin, vardcentral, specialistmottagningar, geriatrik,
familjecentral, dldreboende och trygghetsboende. Inflyttning
fran 2025.

12 APOTEK
13 SYSTEMBOLAG

14 MULTISPORTANLAGGNING med bland annat skidspar
inomhus i kombination med bostéder, skolor, kultur, handel
och hotell.

15 VEDDESTA TORG En moétesplats med livfullt stadsliv. Kon-
tor, handel, restauranger och kaféer. Pa torget finns plats for
uteserveringar och folkliv.
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Nara shopping,

kommunikationer

och livskvalitet

Som boende i Silhuetten har du néra till allt du behdver
Bra kommunikationer, skola, dagis, shopping, kultur,
natur, ndjen, smakupplevelser och en aktiv fritid. Bussen
stannar utanfér porten och pa promenadavstand ligger
Barkarby Handelsplats. Med buss eller pendeltag gar det
smidigt och snabbt att ta sig dit du vill och om nagra ar
finns dven nya tunnelbanan runt hornet.

Ar du sugen pi shopping s hittar du allt du kan téinka
dig i Barkarby Handelsplats. Har finns ocksa den stora
lokala ICA Maxi, Systembolaget, apotek och ett nytt
bibliotek plus en hel del annat som behdvs for att fa
livet att fungera. I matvag sa finns det mesta ocksa runt
hornet. Har kan du latt smita ner pa den lokala restau-
rangen, ringa efter favorithdimtmaten eller handla precis
de dar ravarorna som du behover till helgens middag
med slékt och vénner.

Barkarbystaden erbjuder en rad olika motesplatser och
sociala ytor. Har finner du en livfull stadsmiljo dar torg,
parker, promenadstrak, lekplatser, utegym, restauranger,
handel och folkliv uppmuntrar till moten mellan
maéanniskor.

Fran Odenplan i Stockholm tar det 15 minuter med
pendeltaget till Barkarby. Fran stationen gar bussar re-
gelbundet hem till dig eller sa promenerar du hem pa 10
minuter. I anslutning till stationen finns ocksa en infarts-
parkering med bra anslutning till kollektivtrafiken.

Busstrafiken i Barkarby ar vl utvecklad och flera buss-
linjer stannar vid Stora torget mitt i Barkarbystaden. Har
finns dven sjilvkorande bussar som trafikerar kvarteren
i Barkarbystaden. De ar eldrivna och tysta och kan kora
langre in i bostadsomréden &n vad en vanlig buss kan,
utan att stéra. De ar ett bra komplement for dig som har
svart att ga eller bara pa tunga vaskor.
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Information om
Brf Silhuetten 2

SNABBFAKTA

Upplatelseform: Bostadsritt.

Adresser: Jaktfalksgatan 10-18, Safirgatan 3-7.
Upplatare: Bostadsrittsforeningen Silhuetten 2.
Foreningens org. nummer: 769641-4684.
Arkitekt: MOKO AB.

Antal enheter: 118 totalt varav 109 lagenheter
och 9 st bokaler.

Berdknad inflyttning: Januari-Mars 2024.

Mer information: www.silhuetten.se

ARSAVGIFT

Som bostadsrittsinnehavare betalar du en arsavgift
till féreningen som betalas manadsvis i forskott. I av-
giften ingar bostadsriattens andel av fOreningens
driftskostnader sasom fastighetsel, uppvarmning,
vatten, fastighetsskatt, underhall av fastigheten mm.
Avgiften tacker dven foreningens rdntekostnader och
amorteringar samt avsattning till underhéallsfond.

DRIFT OCH SKOTSEL

Bostadsrittsforeningen ansvarar fOor skotsel och
drift av gemensamma utrymmen som hissar, trapp-
hus, garage och gard. Kostnaderna for detta ar
inkluderade i arsavgiften. Varje lagenhet tecknar ett
eget el-abonnemang for hushallsel. Matning sker indi-
viduellt och du kan sjélv alltid ga in hos din leverantor
och ldsa din forbrukning.

FORRAD

Forrad finns till alla 14genheter. Vissa har sitt forrad i
bostaden och andra i garaget. Information om forrad
hittar du i bofaktabroschyren.

CYKELRUM OCH PLATS FOR BARNVAGNAR
Cykelrum och lagenhetsforrad nas fran alla trapphus
via garageplan. Plats for parkering av barnvagnar finns
i varje trapphus. Mojlighet att ladda elcykel finns. Det
kommer #ven finnas cykelverkstad till forfogande i
garaget for boende.

BILPARKERING

I garaget under huset kommer det att finnas 65 st
bilplatser som nas med hiss via trapphuset. Ett antal
platser kommer att férberedas for laddning av elbil.
Fordelningen av platser sker efter ldgenhetsstorlek,
dér 3-4 rok och 2 rok storre &n 60 kvm har fortur
(dock max en parkeringsplats per lagenhet). I man av
plats fordelas platserna dérefter via intresseanmaélan
och turordning. Intresseanmélan for bilplats ldmnas
till méaklaren i samband med avtalsskrivning. Hyres-
avtalet tecknas separat med bostadsrittsforeningen.
Hyra for garageplats ar preliminart 1 000 kr/ménad.

TAKTERRASS
Takterrassen kommer utformas tillsammans med de
boende.

GARD
Den gemensamma géarden &r en naturlig samlings-
punkt, med plats for umgéange.

KALLSORTERING OCH AVFALLSHANTERING
Sopsortering av samtliga fraktioner i miljéorum vid
varje entré. Man kommer kunna sldnga hushéallsavfall
pa garden via sopsug. Varje lagenhet ar utrustad med
avfallskvarn.



20

Att kopa en
ny bostad

Att kopa en ny bostad ar for ménga av oss vart livs
storsta affar. Att kopa en helt ny bostad dr dessutom
lite speciellt da ingen bott dar tidigare och ofta drojer
det ett tag innan du kan flytta in. Da kan det vara tryggt
att veta att vi redan pabdrjat byggnationerna och att in-
flyttningen inte &r allt for 1angt borta. Sveaviken Bostad
kommer att finnas med dig under hela resan.

PROFESSIONELL HJALP HELA VAGEN

For att du ska fa den basta radgivningen och for att dina
intressen som kopare ska tas tillvara pa allra bésta sétt,
har vi valt att alltid sélja vara bostdder via registrerade
fastighetsméklare.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Din fastighetsmaklare kan hjédlpa dig om du vill fa en
berdkning av dina framtida boendekostnader. Kontakta

fastighetsméklarenforattfaenpersonligboendekostnads-
kalkyl.

FINANSIERING

Néar du har bestimt dig och det dr dags att se Over
finansieringen, har vi goda bankkontakter. Den bank
som finansierar byggandet at bostadsrattsférening-
en ar alltid vl insatt i bostadsprojektet och kan erbjuda
dig fordelaktiga villkor. Prata gdrna med var fastighets-
miklare om du vill veta mer.

SA HAR GAR ETT KOP TILL:

1.Bygglov och byggstart
Silhuetten erhdll bygglov 2022-02-22 och byggstart genom-
fordes under varen 2022.

1. Férhandsavtal

Nar du bestdmt dig for en bostad, traffar du fastighets-
maklaren och skriver ett férhandsavtal. Férhandsavtalet
dr ett bindande avtal mellan dig och bostadsrattsforeningen.
| samband med avtalstecknandet betalar du ett forskott
till bostadsrattsforeningen pa 25 000 kr. Om du ska lana
pengar, behdver du ett I&dneldfte fran en bank.

3. Dina inredningsval

| ladgenheterna har du méjlighet att paverka vaggfarg i
vissa av rummen. Det finns Gven méjlighet att komplettera
vissa ldgenhet med en tillvalsvégg. Dina val gérs under
varen 2023.

4. Informationsmate

Alla képare bjuds in till ett informationsmaéte dar vi berdttar
om besiktningar, praktiska detaljer och férberedande
information infor tilltradet.

5. Upplatelseavtal

Ca 3 manader innan tilltrédet tecknar du ett uppldtelse-
avtal och betalar en handpenning pd tio procent av
insatsen (minus tidigare betalt forskott).

6. Besiktning
Nar ditt hem ar fardigt ar du med vid besiktningen som
utfors av en opartisk besiktningsman.

7. Tilltrade

Nar du visat upp kvitto pa slutbetalningen far du dina nycklar.
Vi gér noggrant igenom din nya bostad och fastighetens
allménna utrymmen. Alla dokument om bostaden och bo-
stadsrattsforeningen far du samlat i en digital boparm.

8. Trygg efter inflyttningen

Nar du flyttat in kan du kdnna dig trygg med att vi tar
hand om dig oavsett vilken fundering du har om din
bostad. Vér serviceorganisation nés enkelt pa telefon eller
mail.

9. Utvardering av ditt bostadskop

Vivill att du ska trivas i din nya bostad och dialogen med dig ér
en viktig del av vart arbete. Darfér hoppas vi att du har tid att
svara pd nagra fragor efter att du flyttat in. Har har du ocksa
méjlighet att ge din personliga feedback till oss.
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Trygghet och
garantier

Att kOpa en ny bostad ar ett stort och viktigt beslut. Det
ar en investering pa lang sikt som bade ska ge livskva-
litet och god nattsomn. For att du ska kdnna dig trygg
vid savil kopet - samt en lang tid framover - erbjuder vi
dig trygghetslosningar och garantier som skyddar dig som
kopare.

FORSKOTTSGARANTI
Detta dr en bankgaranti som forsdkrar dig om att du
far tillbaka ditt inbetalda forskott om projektet mot
férmodan inte blir av.

FULLGORANDEFORBINDELSE

Vara moderbolag, Sveaviken Bostad och Slatto, gar i god
for fullgérandet av vara byggprojekt (det betyder att vi
fullgor totalentreprenaden mot bostadsrattsféreningen).

ENTREPRENADGARANTI

Bostadsrattsforeningen har en femarig entreprenadga-
ranti, raknad fran godkdnd slutbesiktning med en efter-
foljande femarig ansvarsperiod for dolda fel. Dessutom
har alla vitvaror du kopt via oss minst tva ars garanti.

GARANTIER FOR OSALDA BOSTADSRATTER

Om det skulle finnas nagra bostader som &ar osalda nar du
och dina grannar flyttar in, ticker Sveaviken Bostad och
Slattd manadsavgifterna for de osalda bostadsritterna.
Vi tar ocksa ansvar for forsiljningen av dessa. Osalda
bostadsratter forvarvas av Sveaviken Bostad och Slatto
senast sex méanader efter fardigstdllande.

RATT TILL FRANTRADANDE AV FORHANDSAVTAL
Forhandsavtalet ar ett bindande avtal mellan dig och bo-
stadsrattsforeningen. Du har rétt att frantrdda forhands-
avtalet om bostaden inte upplats med bostadsritt senast
vid tilltrade, eller om de insatser och avgifter som skall
betalas for bostadsritten ar vasentligt hogre dn vad som
angivits i kostnadskalkylen och férhandsavtalet.

DITT FORSAKRINGSSKYDD

Bostadsrattsféreningen goér en gemensam upphandling
och star for bostadsrattstilligget for alla féreningens bo-
stader. Detta gor att du far en billigare hemf6rsékring
och féreningen har en sidkrare skadehantering vid even-

l ‘_i':

tuella skador i huset. Tank pa att upplysa ditt forsékrings-
bolag om detta nar du tecknar hemforsakring for din nya
bostad.

Det ar bostadsrattsforeningen, det vill sdga du och dina gran-
nar, som &ger fastigheten. Du ansvarar for inre underhall i
din bostad och far sjdlv bestimma 6ver mindre reparatio-
ner och ombyggnader. Féreningen svarar for underhallet
av alla gemensamma utrymmen och anliggningar.

BOSTADSRATTSFORENINGENS STYRELSE
Bostadsrattsforeningens forsta styrelse utses under bygg-
tiden av Sveaviken Bostad och Slétt6. En tid efter att huset
ar fardigbyggt lamnar den byggande styrelsen Over till en
ny styrelse som viljs av bostadsrattsforeningens medlem-
mar. Detta sker vid en foreningsstimma. Vi pa Sveaviken
Bostad och Slatté erbjuder stod och utbildning till den
nya styrelsen.

BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMISKA PLAN
Tidigt i projektet uppréttas en kostnadskalkyl som ar
grunden for den ekonomiska planen. Bade kostnadskal-
kylen och bostadsrittsforeningens ekonomiska plan har
granskats av Boverkets godkdnda intygsgivare, som kon-
trollerat att planen vilar pa tillforlitliga grunder.

ANSVAR FOR FORVALTNING

De forsta tva aren skoter ett externt forvaltningsbolag
foreningens ekonomiska forvaltning. Bostadsrittsforen-
ingen tecknar ocksa, pa marknadsmaéssiga villkor, ett skot-
selavtal med en teknisk forvaltare. Aven detta avtal l6per
normalt 6ver tva ar. Darefter kan foreningens medlemmar
sjdlva vélja hur man vill att forvaltning och fastighetsskot-
sel ska ske.
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Vi som star

bakom Silhuetten

Silhuetten genomfoérs i samarbete mellan Sveaviken
Bostad och Slatto.

Om Sveaviken Bostad

Sveaviken Bostad ar en del av SIBS-gruppen, som
grundades 2016 med malsittningen att revolutionera
byggbranschen. Hela den integrerade virdekedjan
finns inom koncernen - fran projektering i eget bygg-
system och egen produktion till langsiktig fastighets-
forvaltning.

Sjélva byggandet dr bara borjan pa vart engagemang
i en fastighet och eftersom vara bostdder ska besta i
generationer ligger fokus pa hallbarhetsfragorna -
ekonomiskt, socialt och ekologiskt. Var byggprocess
ar sarskilt utvecklad for att vara effektiv, flexibel, cir-
kuldr och hallbar samtidigt som stor vikt laggs vid ge-
staltningen. For oss ar langsiktighet viktigt med fokus
pa minskad klimatpaverkan i savél byggskedet som for
dig som flyttar in.

Hallbart bolag

Vi arbetar aktivt med att minska vart eget spillmaterial
genom korta byggtider och aterbruk. Solceller, berg-
viarme, vattenburen golvvarme, snalspolande kranar
och individuell matning ar exempel pa ett helhetstank
som gor vara hus hallbara i drift. Alla vara fastigheter
har solceller och bergvarme, vilket gor oss till netto-
producenter av el pa sommaren. Genom att standar-
disera manga tekniska delar av byggprocessen kan vi

lagga mer resurser pa det som faktiskt gor skillnad for
dig som ska bo hir, kvarteret och samhallet i stort,
utan att det behover kosta mer. Vi bygger ekonomiskt
hallbara bostadshus av hog kvalitet, med avancerade
tekniska 1osningar som sidnker kostnaderna for oss,
dig som boende och planeten.

Tryggt bolag

Sveaviken Bostad &r en langsiktig aktor med en val
positionerad fastighets- och projektportf6lj fokuserad
pa storstadsregioner och vidxande regionstider. Vi
har langsiktiga samarbeten med de stora svenska ban-
kerna och har genomfort flertalet projekt tillsammans
med var samarbetsparter SIatto.

Om Slatté

Slatt6 har sedan starten 2013 forvarvat, utvecklat och
forvaltat fastigheter inom bostdder, samhallsfastighe-
ter och kommersiella fastigheter. Vi skapar virde for
savél hyresgéaster som for samarbetspartners och for
samhallet i stort genom att aktivt forvalta och foradla
befintliga fastigheter samt genom att utveckla nya pro-
jekt.

Ekonomisk och social hallbarhet dr en grundférut-
sittning for oss nér vi tillskapar och skoter om méann-
iskors boenden och miljéerna de arbetar eller vistas
i- tillsammans skapar vi attraktiva och trygga boende-
miljoer som vara kunder ska kdnna stolthet over.
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